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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr %7 /2022

z dnia 27.06.2022 r.
REGULAMIN

finansowania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz' w Shupsku.
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I. ZASADY OGOLNE.

1. Celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokosci

obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami:

1) eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych,

2) remontoéw zasoboéw mieszkaniowych,

3) centralnego ogrzewania,

4) podgrzania wody,

5) dostaw wody i odbioru Sciekow,

6) dostaw gazu z gazomierzy zbiorczych,

7) odbioru odpadow,

8) obstugi wodomierzy,

9) innych kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych, pokrywajacych sie¢ z latami kalendarzowymi oprocz kosztow zmiennych
centralnego ogrzewania, ktore rozliczane sa wedlug zasad okreslonych w odrebnym
regulaminie.

3. Podstawg rozliczen kosztow wymienionych w ust. 1, oprocz kosztow zmiennych centralnego
ogrzewania, s roczne plany gospodarcze uchwalone przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

4. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajgcej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;j.

5. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegllnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturalnej. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci
gospodarczej uwzgledniane sa w rocznych planach gospodarczych, uchwalanych przez Rade
Nadzorcza, z uwzglednieniem uchwaty Walnego Zgromadzenia w tym zakresie.

6. Rodznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a pobranymi
optatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow, zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym.

7. Roznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania lokali stanowigcych czesé
wspolng nieruchomoscei a pobranymi optatami od uzytkownikéw tych lokali na pokrycie
tych kosztoéw, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

8. Roznica migdzy kosztami a przychodami wynikajaca z rozliczenia mediow, ktorych dostawa
jest opomiarowana podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali.

II. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE.

1. Jednostki rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz pozytkow z
wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni i pozytkéw z nieruchomosci wspolne;j, to:
1) udzial w nieruchomosci — w odniesieniu miedzy innymi do:
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a) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

b) kosztdéw remontow i konserwacji,

c) kosztow wymiany instalacji domofonowej lacznie z osprzetem, jezeli dotyczy
wszystkich budynkow w danej nieruchomosci,

d) pozytkdéw z nieruchomosci wspdlnej przystugujacych wszystkim wilascicielom lokali w
tych nieruchomosciach, w ktorych powstat dochod,

e) pozytkow z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przystugujacych czlonkom
Spotdzielni, przypadajacych na dang nieruchomos¢,

f) oplaty za wieczyste uzytkownie;

2) m? powierzchni uzytkowej lokalu bez pomieszczen przynaleznych w odniesieniu do:

a) kosztow wymiany instalacji domofonowej tacznie z osprzetem, gdy dotyczy to
poszczegdlnych klatek schodowych, a nie catej nieruchomosci dla domofonéw
wykonanych przez Spétdzielni¢ do dnia 25.01.2021r.,

b) (uchylony)

c¢) lokali Spotdzielni w nieruchomosciach, ktérymi Spotdzielnia nie zarzadza;

3) m? powierzchni uzytkowej lokalu z pomieszczeniami przynaleznymi w odniesieniu do
podatku od nieruchomosci;
4) osoba - w odniesieniu do:

a) odbiorow odpadow,

b) gazu rozliczanego wg gazomierzy zbiorczych,

¢) wody i odprowadzenia $ciekow oraz podgrzania wody w lokalach bez wodomierzy;

5) m*® zuzytej wody - w odniesieniu do wody i odprowadzenia $ciekéw oraz podgrzania
wody w lokalach z wodomierzami;

6) sztuka wodomierza - w odniesieniu do kosztéw obstugi wodomierzy;

7) sztuka lokalu - w odniesieniu do kosztow wymiany instalacji domofonowej tgcznie

z osprzgtem, gdy dotyczy to poszczegélnych klatek schodowych, a nie calej

nieruchomosci dla domofonow wykonanych przez Spotdzielnie, od dnia 26.01.2021 r.

Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej okreslone sg w odrebnym regulaminie.

Udzial w nieruchomosciach przyjmuje si¢ na podstawie prawomocnych uchwat Zarzadu

Spoétdzielni w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali.

Koszty ustalane na calo$¢ zasobow Spoldzielni dzieli sie na poszczegodlne nieruchomosci

proporcjonalnie do sumy powierzchni uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach, bez

pomieszczen przynaleznych. Koszty, ktore ustala sie dla catych zasobow to koszty:

1) ogo6lne administracji,

2) ogolne Spoldzielni,

3) wspolne dla nieruchomosci, w szczegdlnosci koszty: oswietlenia parkowego, materiatow i
transportu — akcja zima, podatku VAT nie podlegajacego odliczeniu. W przypadku
niewystgpowania ktorej$ z w/w pozycji kosztow na danej nieruchomosci, nie jest ona
obcigzana tymi kosztami.

Koszty dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej rozliczane sg na powierzchnie

uzytkowg lokali, z ktérych korzystaja cztonkowie Spotdzielni, bez pomieszczen

przynaleznych, bez podziatu na nieruchomosci.

Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni, dzielone s3 na

poszczego6lne nieruchomosci proporcjonalnie do sumy powierzchni uzytkowej lokali bez

pomieszczen przynaleznych w tych nieruchomosciach i bez powierzchni lokali uzytkowych
bedacych wlasnoscig Spotdzielni.

Koszty dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie

ustala si¢ dla calosci zasobow Spétdzielni z uwzglednieniem, ze whasciciele lokali niebedacy

czlonkami oraz osoby niebgdace cztonkami Spoldzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie
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II1.

umoéw zawieranych ze Spotdzielnig. Jednostkg rozliczeniowg tych kosztow jest m’
powierzchni uzytkowej lokalu, bez powierzchni pomieszczen przynaleznych.

Korekty oplat zaleznych od ilosci osob sg dokonywane wedtug zasad okreslonych w
odrebnym regulaminie.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego to powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, jak:
pokoje, kuchnia, przedpokdj, tazienka, WC, spizarnia, garderoba itp. pomieszczenia stuzace
mieszkalnym 1 gospodarczym celom uzytkownika za wyjatkiem piwnic 1 strychu.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnig
zabudowang lub obudowang. Dodatkowa powierzchnia uzyskana z zabudowy czesci klatki
schodowej wliczana jest do powierzchni mieszkania stanowigcej podstawe naliczenia optat.
(uchylony)

. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie¢ powierzchnie wszystkich znajdujacych sig

W nim pomieszczen oraz pomieszczen przynaleznych jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze,
tazienki, WC, spizarnie, alkowy, magazyny, pomieszczenia gospodarcze itp. Do powierzchni
lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zabudowang lub obudowang oraz
powierzchnie lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego
lokalu oraz pomieszczenia usytuowane ponizej poziomu terenu, zaprojektowane jako czesé
funkcyjnie zwiazana z lokalem uzytkowym np. pomieszczenia WC, pomieszczenia
gospodarcze, magazyny, szatnie, pomieszczenia socjalne dla personelu, garaz itp.

Do powierzchni kazdej kondygnacji lokalu wielokondygnacyjnego zalicza si¢ po 50 %
powierzchni rzutu poziomego schodéw taczacych kondygnacije.

Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesSci o wysokosci w $wietle powyzej 2,20 m nalezy
zalicza¢ do powierzchni w 100 %, o wysokosci od 1,40 m do 2,20 m w 50 % a o wysokosci
ponizej 1,40 m pomija sie catkowicie.

Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan, lokali uzytkowych i garazy oblicza si¢ w stanie surowym
budynku, bez okfadzin $ciennych (tynki, glazura, boazeria itp.), wedlug dokumentacji
technicznej budynku. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ pomiaru
Z natury.

Przy sporzadzaniu obmiaru powierzchni budynkéw wymiary liniowe nalezy podawaé
w metrach z dokladnoscia do 0,01 m. Powierzchnie lokali nalezy oblicza¢ w metrach
kwadratowych, za$ liczby (wielkosci) wynikowe podawa¢ z doktadnoscig do 0,01 m?. Przy
obliczaniu powierzchni uzytkowej nalezy przyjmowaé wymiary na wysokosci 1,0 m ponad
poziom podlogi, w $wietle przegrod pionowych (Scian) w stanie surowym, bez uwzglednienia
oblicowania (okladziny lub wyprawy) nie stanowigcego czgsci konstrukcyjnej danej
przegrody. Przy obliczaniu powierzchni nie nalezy uwzglednia¢ wnek i wystepow o
powierzchni rzutu poziomego ponizej 0,1 m?. Nie nalezy doliczaé do powierzchni uzytkowej
przejs$¢ oraz otwordw okiennych i drzwiowych. Przy obliczaniu powierzchni uzytkowej na
podstawie dokonanych pomiaréw z natury lokali oblicowanych nalezy uwzgledni¢ korekte
wymiaréw przy zatozeniu grubosci:

1) oktadzin wewnetrznych -3 cm,

2) wypraw wewngtrznych -2 cm.

W przypadku wyburzenia lub postawienia $cianek dziatowych w lokalu, powierzchnia
lokalu nie bedzie korygowana.

ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I REMONTOW ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH.

Wplywy i wydatki na eksploatacje i utrzymanie oraz na funduszu remontowy zasobow
mieszkaniowych rozliczane sg oddzielnie na poszczegodlne nieruchomosci.

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
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IV.

Zasady tworzenia 1 wykorzystania funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych
okreslone sag w odrgbnym regulaminie.

Dla lokali wuzytkowych, w tym garazy, bedacych przedmiotem spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu badz przedmiotem odrebnej wasnosci lokalu, potozonych
w nieruchomosciach obejmujacych budynek badz budynki mieszkalne, wydatki na remonty
rozliczane sa udzialami, w wysokosci jak dla lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci.
Dla lokali wuzytkowych, w tym garazy, bedacych przedmiotem spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu badz przedmiotem odrebnej wlasnosci lokalu, potozonych
poza

budynkami mieszkalnymi, koszty remontéw obcigzajgcych Spétdzielnie oraz koszty kontroli
wynikajacych z prawa budowlanego rozliczane s3 w ramach eksploatacji.

Koszty eksploatacji, konserwacji i remontéw oraz wymiany dzwigéw i platform osobowych
rozlicza si¢ w ramach optat eksploatacyjnych oraz na fundusz remontowy poszczegdlnych
nieruchomosci. Odrgbnej stawki na dzwigi i platformy osobowe nie kalkuluje sie.

W oplacie na eksploatacje uwzglednia si¢ koszty sprzatania klatek schodowych i piwnic.
W przypadku, kiedy wigkszo$¢ osob posiadajacych tytut prawny do lokalu w danej klatce
schodowej, zrezygnowalo z tej ustugi $wiadczonej przez Spoéldzielnie, to oplate za lokale
mieszkalne pomniejsza si¢ o te koszty.

W  przypadku nieruchomosci obstugiwanych przez hydrofornie, koszty eksploatacji,
konserwacji i remontéw obiektow oraz urzgdzen technicznych hydroforni, rozliczane sg
w ramach kosztow eksploatacji oraz funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Wynik z tytutu podatku od nieruchomosci lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek
mieszkalny stanowigcego mienie przynalezne do danej nieruchomosci nalezy rozliczyé
w ramach kosztow eksploatacji przedmiotowej nieruchomosci.

Stawke podatku od nieruchomosci dla lokalu wykorzystywanego na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej stanowigcego cze$¢ wspolng nieruchomosci mieszkalnej (np. wézkownia,
suszarnia) w okresie, w ktorym prowadzona jest w nim dziatalno$¢ gospodarcza nalezy
stosowac jak dla lokalu prowadzacego dziatalnos$¢ gospodarcza. W przypadku gdy lokal nie
Jest wynajmowany, nalezy stosowaé dla niego stawke podatku od nieruchomosci jak dla
pomieszczenia stanowigcego czes$¢ wspdlng nieruchomosci mieszkalnej.

Podatek od nieruchomosci - od gruntu nalezy nalicza¢ wedtug przewazajacego przeznaczenia
gruntu.

Opfaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu ustala si¢ na podstawie planowanych
kosztéw w tym zakresie podzielonych przez udziat Spotdzielni w danej nieruchomosci. Rada
Nadzorcza upowaznia Zarzad do wprowadzania optat z tytulu wieczystego uzytkowania
gruntu zgodnie z wprowadzong przez Urzad Miasta optatg roczng dla danej nieruchomosci.
Wynik z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu rozlicza si¢ z wynikiem z eksploatacji
danej nieruchomosci na koniec kazdego roku.

ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA
WODY.

Za powierzchnig ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa lokalu, w ktérym
zamontowany jest co najmniej jeden grzejnik c.o., bez powierzchni pomieszczen
przynaleznych i piwnic.

Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody pomiedzy Spéldzielnia
a dostawcg odbywa si¢ w oparciu 0 zawartag umowe.

Zasady ustalania optat i rozliczania kosztoéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody s3
okreslone w odrebnych regulaminach.



V.

VI.

ROZLICZANIE KOSZTOW ODBIORU ODPADOW, NAJMU POJEMNIKOW 1
KONSERWACJI WIAT SMIETNIKOWYCH.

Optlaty z tytutu odbioru odpadéw komunalnych ustalane sa wedlug stawki wynikajacej
z uchwaly Rady Miejskiej w Stupsku. Wynik na tej dziatalnosci podlega rozliczeniu
z wynikiem z eksploatacji danej nieruchomosci na koniec kazdego roku.

Koszty z tytulu najmu pojemnikéw do odbioru odpadéw, koszty z tytulu odbioru odpadow
wielkogabarytowych (meble, sprzet RTV itp.) oraz koszty konserwacji wiat Smietnikowych
rozliczane sg w kosztach eksploatacji. Koszty te ustala si¢ dla calych zasobow mieszkalnych
Spotdzielni 1 dzieli si¢ na poszczegdlne nieruchomosci mieszkalne proporcjonalnie do
powierzchni, bez pomieszczen przynaleznych.

ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA GAZU W BUDYNKACH
OPOMIAROWANYCH ZBIORCZYMI GAZOMIERZAMI.

Podstawa ustalenia planu kosztéw zuzycia gazu w danym roku kalendarzowym jest
rzeczywiste zuzycie gazu w poprzednim roku kalendarzowym i planowany poziom cen gazu.
Koszty zuzycia gazu z gazomierzy zbiorczych rozlicza si¢ na poszczegdlne budynki
wyposazone w gazomierze zbiorcze.
Wilasciciele lokali/osoby posiadajgce spotdzielcze prawo do lokalu, majg obowigzek pisemnie
poinformowa¢ Spoéldzielni¢ o wskazaniu lokalu jako miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej (statego lub dodatkowego) oraz o zawieszeniu lub wznowieniu tej dziatalnosci
gospodarczej, a takze o rozpoczeciu wykonywania dziatalnosci gospodarczej w lokalu lub
zaprzestaniu wykonywania dziatalnosci gospodarczej w lokalu.
Wiasciciele lokali/osoby posiadajace spétdzielcze prawo do lokalu, jezeli w lokalach tych jest
prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza lub jezeli lokal ten zostal wskazany jako miejsce
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (state lub dodatkowe), beda ponosic optaty za paliwo
gazowe wedlug cen jak dla podmiotow prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg, nie za$
wedhug cen jak dla gospodarstw domowych.
Zmiana oplat dla Wiascicieli lokali/osob posiadajacych spoldzielcze prawo do lokalu,
w zaleznosci od tego czy w lokalu jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza lub czy lokal
zostal wskazany jako miejsce prowadzenia dzielnosci gospodarczej, nastepowaé bedzie po
spenieniu tacznie nastepujgcych warunkow:
1) poinformowanie Spoéldzielni przez wilasciciela lokalu/osobe posiadajaca spéldzielcze
prawo do lokalu, zgodnie z ust. 3,
2) przyjeciu przez dostawce gazu zgtoszenia Spotdzielni w zakresie wskazanym w pkt 1) oraz
uwzglednieniu zmiany wynikajacej z informacji wskazanej w pkt 1) w rozliczeniach
pomiedzy Spotdzielnig a dostawcea paliwa gazowego przez dostawce paliwa gazowego.

VII. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY.

1.

Lokale wyposazone w indywidualne wodomierze cieplej i zimnej wody rozlicza sie wedtug
tych wodomierzy. Szczegétowe zasady rozliczania wody i odprowadzania $ciekéw oraz
podgrzania wody w lokalach okreslone sg w odrebnych regulaminach.

Ilo$¢ odprowadzonych sSciekéw przyjmuje si¢ jako réwng ilos¢ zuzytej wody zimnej i ciepte;.
W przypadku opomiarowania wody zuzywanej do podlewania zieleni zasada ta moze ulec
zmianie o ile umowa z dostawcg to przewiduje.



VIII. ROZLICZANIE KOSZTOW OBSLUGI WODOMIERZY W LOKALACH.

Rozliczanie kosztow obstugi wodomierzy w lokalach reguluje Regulamin rozliczania wody
i odprowadzania Sciekow oraz eksploatacji wodomierzy w Spéldzielni Mieszkaniowej
., Kolejarz” w Stupsku.

IX. ROZLICZANIE KOSZTOW WYMIANY I KONSERWACJI INSTALACJI

DOMOFONOWEJ LACZNIE Z OSPRZETEM.

Koszty wymiany instalacji domofonowej lgcznie z osprzetem rozlicza si¢ w ramach
nieruchomosci i obcigza si¢ tymi kosztami tylko budynki lub klatki schodowe, w ktorych
Spoéltdzielnia przejeta obowigzek wymiany instalacji domofonowej tacznie z osprzgtem.
Kosztami wymiany instalacji domofonowej tacznie z osprzetem w klatce schodowej obcigza
si¢ lokale korzystajace z klatki schodowe;j.

Koszty konserwacji instalacji domofonowej tgcznie z osprzetem rozlicza sie¢ w ramach
funduszu remontowego danej nieruchomosci.

X. OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI I GARAZY.

1.

Optaty na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi okreslane sg uchwatami

Rady Nadzorczej i wnoszone sg przez:

1) cztonkow Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali,

2) osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg Spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali,

3) cztonkéw Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali,

4) cztonkow Spoldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej witasnosci lokalu - od
chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka,

5) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni.
Osoby wymienione w ust.1 nie moga potrgcaé¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni z optat za
uzywanie lokali.
Czlonkowie spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadéw budowlanych i w innych zobowigzaniach Spéldzielni zwigzanych z budowa, oraz
wnoszenie odsetek od kredytow lub srodkéw wiasnych Spotdzielni zaangazowanych w proces
inwestycyjnych, zgodnie z postanowieniami statutu. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczaja oni oplaty na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zgodnie ze statutem i zasadami okreslonymi w niniejszym regulaminie.

Cztonkowie, osoby nie bedace cztonkami spoétdzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze

wlasnosciowe prawa do lokali, wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami spotdzielni, ktérych to

dotyczy uczestniczg w splacie kredytow inwestycyjnych zaciggnietych przez Spotdzielnie na
budowe ich lokali oraz w splatach odsetek od tych kredytow.

Naleznos¢ o ktoérych mowa w ust. 4 winny by¢ uiszczone w terminach ustalonych przez

Zarzad. Zarzad ustalajgc terminy uwzglednia wymagania postawione przez kredytodawce.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 5 Spétdzielnia pobiera

odsetki za opéznienie w wysokosci ustawowe;j.

Jezeli zadluzenie, ktore przyrosto u kredytodawcow w zwigzku z nieterminowym

regulowaniem naleznosci, o ktérych mowa w ust. 4 i jest wyzsze od odsetek ustalonych w

ust. 6 Spotdzielnia pobiera odsetki za opdznienie w wysokosci zadtuzenia naliczonego przez

kredytodawce.

Oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ustala si¢ na podstawie

planu gospodarczego na dany rok, przyjmujac, ze lokale i garaze uczestnicza w kosztach
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utrzymania zasobow. Oplaty za garaze powinny uwzglednia¢ rowniez inne koszty ponoszone
przez Spotdzielnie na ich utrzymanie.

Lokale uzytkowe wynajmowane oraz garaze wynajmowane nie partycypuja w nadwyzce
dochoddw nad kosztami uzyskiwanymi przez Spotdzielni¢ z najmu lokali uzytkowych, garazy
1 z innej dodatkowej dziatalnosci.

(uchylony)

Za uzytkowanie dodatkowych pomieszczen w budynku wielorodzinnym, za wyjatkiem
piwnicy wskazanej w przydziale lokalu mieszkalnego lub w protokole zdawczo - odbiorczym
mieszkania, pobierane sa optaty wedtug zasad ustalonych przez Rad¢ Nadzorczg.

Od najemcy lokalu uzytkowego Spéldzielnia oprécz czynszu najmu pobiera oplaty:

1) podatek od nieruchomosci,

2) za wieczyste uzytkowanie gruntu,

3) ztytulu kosztow centralnego ogrzewania,

4) z tytutlu podgrzania wody,

5) ztytulu zuzycia gazu z licznika zbiorczego,

6) z tytulu zuzycia energii elektrycznej w przypadku braku opomiarowania,

7) za wodg pobierang z urzgdzen wodociggowych i odbior sciekow,

8) za wymiang legalizacyjng wodomierzy,

9) inne optaty zwigzane z tym lokalem.

Szczegotowe zasady rozliczen z najemcg lokalu okresla umowa najmu.

Lokale zajmowane na potrzeby wilasne Spoétdzielni obcigza si¢ kosztami faktycznie
ponoszonymi na te lokale.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wilasne Spotdzielni pokrywane
sg ze Srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktorej lokale
te sg zajmowane.

Obowigzek wnoszenia oplat za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze dla osob
wymienionych w ust. 1 powstaje z dniem postawienia lokalu lub garazu do dyspozycji, a ustaje
z dniem protokolarnego przekazania Spétdzielni opréznionego lokalu lub garazu.

W odniesieniu do lokali uzytkowych i garazy wynajmowanych powstanie i ustanie obowigzku
wnoszenia oplat okresla umowa najmu.

Niniejszy regulamin uchwalony zostal przez Rade¢ Nadzorczg SM ,,Kolejarz” w Shupsku
uchwalg nr 52/15 z dnia 14.12.2015 r. z mocg obowigzywania od dnia 01.01.2016 r. oraz
zmieniony przez Rad¢ Nadzorczg SM ,,Kolejarz” uchwalami:

nr 01/2021 z dnia 25.01.2021 r.,
nr 13/2021 z dnia 24.11.2021 r.,
nr /4 /2022 z dnia 27.06.2022 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

RADY NADZ / RADY NADZORCZEJ
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